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PROTOCOLO PARA ACTIVACION DE V.U.A. (VACIOS URBANOS
AUTOGESTIONADOS)

1.- Busqueda de posibles solares.

Recorridos por tu barrio o ciudad reconociendo los solares abandonados. A través de la
observacion directa y las entrevistas con los vecinos puedes obtener informacion basica
que luego puedes contrastarla.

2.- Identificacion finca y propietario.

A través de la consulta en el catastro y el registro de la propiedad puedes obtener la infor-
macion necesaria para reconocer quien es el propietario del solar para poder negociar con
el y en que situacién se encuentra el solar determinando los afios en el que ese espacio
esta abandonado o se encuentra en espera de una obra de edificacion.

2.1 Catastro Identificacion del solar o edificio en la calle, nimero, portal, piso y letra (caso
de tratarse de una finca en suelo urbano) o del poligono y parcela (en caso de tratarse de
una finca en suelo rustico), referencia catastral del solar, finca o edificio, superficie de la
fincay el uso al que puede estar destinada. Las busquedas se realizan en la pagina web del
Catastro en el siguiente link:

https://www1.sedecatastro.gob.es/OVCFrames.aspx?TIPO=CONSULTA

SUELO URBANO
A) Se localizard mediante su busqueda en el callejero.

28/07/2011 13:48

o ) 1

i i Sede Electréonica del Catastro = secretaria de Estado de Hacienda y Presupuestos Direccion General del Catastrol
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Ayuda para la bisqueda de Referencias Catastrales. 1
Seleccione la opcidon Referencia Catastral o Localizacion para obtener informacion sobre el Bien Inmueble 1

() (*)Referencia Catastral: (7)Campos requeridos 1

“*)Se requiere uno de los campos. Nimero 0 equivale a s/n. 1

(® Localizacion 1
(*)Provincia: MADRID 4 1
(*)Municipio: MADRID l sq a de cipios y cartograf :

A @® Urbanos: 1

X (*)via: [CALLE v| [aNTONIO GRILLO [Buscar vias | 1
(**)Namero: 8] (**)Km: 3uscar k atro 1

S Bloque: Escalera: Planta: Puerta: 1
O Rusticos 1

(*)Poligono: (*)Parcela: 1
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B) Una vez localizada la direccién se pincha en la pestafia de datos y consulta Descriptiva y

Grafica y aparecera la siguiente pantalla.
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Donde aparecen los datos de superficie de la construccién (Superficie construida), la del
Suelo (Superficie suelo) y de situaciéon urbanistica basica (tipo de finca).

(CL ANTONIO GRILO &
|MADRID (MaDRID)
da 0 m?
460 m2
Suelo sin edificar

28/07/2011 13:02:3,
¥ Sede Electronica del Catastro » Secretaria de Estado de Hacienda y Presupuestos = Direccién General del Catastroll
Inicio s Consulta de Datos Catastrales Ayuda Contactar @

1
Consulta del Ciudadano por Localizacién [
se pueden obtener datos protegidos (titularidad y valor catastral) de los inmuebles y certifi i los mi: I
INMUEBLE SUJETO A PROC T0 DE VALORACIGN COLECTIVA CON EFECTOS 2012 1
0052817VK470SA0001XZ W) ooy coquers 1
CL ANTONIO GRILO 8 Suelo I

|28015 MADRID (MADRID)

Urbano

100,000000 % 1
Suelos sin edificar, obras de 6n y jardineria I

C) Pinchando sobre la pestaia Cartografia Catastro, aparece la siguiente pantalla. Pinchan-
do sobre la pestaia Consulta descriptiva y gréfica aparecera el documento de consulta en
pdf donde aparecen los datos descriptivos y graficos

8/07/2011 13:46:2:
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CD[H[WT S QRQQ @ N [ & [S0L0cartogatiacatastial | Frovincia:  MADRID Municipio:  MADRID
F @

|

. S S

ANtowie . ©0.0, 4
~ 5 4 y ro
- O VSR, W W N TR RN UEE BN BN BN B W BN B BN BN BN B B B B NN N e B S B ol

6 TXP/ PROTOGOLO PARA AGTIVACION DE V.U.A.

SUELO RUSTICO
A) Habra que buscarla mediante poligono y parcela. A partir de este punto, aparecen el
mismo tipo de datos y de pantalla.

® sede Electronica del Catasiro s secetaria de Estado de Hacienda y Presupuestos Direccion General del Catastro

Inicio = Consulta de Datos Catastrales Ayuda Contactar,

3

onsulta de Datos Catastrales

Ayuda para la bisqueda de Referencias Catastrales.
Seleccione la opcién Referencia Catastral o Localizacion para obtener informacién sobre el Bien Inmueble

~ | ©  (*Referencia Catastral: (*)Campos requeridos

(**)se requiere uno de los campos. Nimero 0 equivale a s/n

® Localizacion

(*)Provincia: PALENCIA |
(*)Municipio: PALENCIA [Busqueda de municipios y cartografia disponible
O Urbanos:
(*)Via: |

(**)Namero: I__ (**)Km: I; 3uscar kilo
Blogue: Escalera: Planta: Puerta:

(® Rusticos:

(*)Poligono: |5 (*)Parcela: (170

®

Datos y Consulta Descriptiva y Gréfica_|[Cartografia [volv

L e

B) En el caso de no conocerse exactamente los datos de poligono y parcela, puede buscar-
se mediante la cartografia y foto aérea del Catastro para, una vez localizada, pinchar sobre
dicha finca con la funcién que aparece en la barra de arriba de la pantalla de forma que
aparezcan los datos de dicha parcela de la siguiente manera:

-y
28/07/2011 13:53:07
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De esta manera, se pincharia sobre la referencia catastral de la ventana pequefa que apa-
rece superpuesta a la cartografia y aparecen los datos catastrales.

Se advierte que en todos estos casos no aparecen los protegidos de la finca referidos a
titular y valor catastral, que sélo pueden ser accesibles para aquellos que sean propieta-
rios. No obstante, tendremos la referencia catastral, tanto de urbana como de rustica, con
la confirmacién de nimero de calle o de poligono y parcela (segun sea urbana o rustica
respectivamente) para servirnos en la busqueda en el Registro de la propiedad.

2.2 Datos registrales. Registro de la propiedad. De esta forma podemos conocer la identi-
dad del propietario, de caracter publico o privado. Las busquedas las haremos en la pagina

web del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles en el siguiente link:

http://www.registradores.org/principal/indexx.jsp

Donde aparece la siguiente pantalla:

COLEGIO DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD Y MERCANTILES DE ESPANA

LOCALIZADOR | MAPA | CONTACTA | BIERUENIDA

+ informacion Registro de la Nota simple @&arTT
Propiedad

Registro de la Propiedad o
RegStoiiMercants cOucies? La nota simple proporciona informacién breve y
Reg. de Bienes Muebles Inscipdion concisa, en soporte papel, sobre la situacién juridica de
Colegio de Registradores Catidacon una finca (breve descripcién, propietario y cargas, si
Localice su Registro las hubiera)
Titularidad Puede obtenerse, si conoce todos los datos registrales
+ servicios Coste de Inscripcion de la finca, mediante solicitud dirigida, por cualquier
Derechos del Usuario medio, al Registro de la Propiedad correspondiente o a
través de cualquier otro Registro, donde encontrara
Conferencias/Cursos ayuda para cumplimentar la solicitud.
Bolsa de Trabajo En todo caso, también puede obtener la nota
Publicaciones informativa por correo electronico a través de esta
Guias de Servicio pagina web, utlizando el enlace situado a
Oposiciones continuacion
Consumidores
Medio Ambiante Desea_solicitar_informacién_registral?

Prensa

Enlaces
Foro Juridico
Foro Hipotecario

ol e a wl >
Acceso Registro Electrénico mrmizer (=] cerrar

Campaiia de Cuentas 2010 {(acceso con certificado)

e e e e e e e e e e e e e S e o e e e
Pincharemos en el Registro de la Propiedad, y una vez abierta la columna de servicios, en
la referente a nota simple en el link donde aparece ;Desea solicitar informacion registral?.
Desde alli aparecera la siguiente pantalla:

Act I
e Informacion !
identificacion 1
Estadisticas i 1
Interactiva '
1
Politica Privacidad 1
usuarios abonados | pagos contarjeta | acceso con certificado 1
1
1

o )
1
- M M R cams - o omom ol
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Se pincha sobre la funcion de Pago con tarjeta, y podremos entrar para obtener los datos
de la finca. Primero habra que pinchar en la funcion de Nota Informativa:

OO O W M O O O W M O W

COLEGIO DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD Y MERCANTILES DE ESPANA

LOCALIZADOR | MAPA | CONTACTA | BIENUENIDA

+ informacion Registro de la Nota simple
Propiedad

Registro de la Propiedad

Registro Mercantil G La nota smple proporciona informacién breve
Reg. de Bienes Muebles inseripoon concisa, en soporte papel, sobre la situacion juridica de
Colegio de Registradores Liquidacion una finca (breve descripcion, propietario y cargas, si
Localice su Registro lashubiera).

Titularidad

Puede obtenerse, si conoce todos los datos registrales
+ servicios Coste de Inscripcién de la finca, mediante solicitud dirigida, por cualquier
Derechos del Usuario medio, al Registro de la Propiedad correspondiente o a
través de cualquier otro Registro, donde encontrard
Conferencias/Cursos ayuda para cumplimentar la solicitud.

Prensa

Bolsa de Trabajo En todo caso, también puede obtener la nota
Publicaciones informativa por correo electronico a través de esta
Guias de Servicio pagina  web, utiizando el enlace situado a
Oposiciones continuacion

Consumidores

Medio! Arnbiente ¢Desea solicitar informacién_registral?

Enlaces

Foro Juridico

Foro Hipotecario

oot
< CrnnRal il >
Acceso Registro Electrénico P b |

Campaiia de Cuentas 2010 (acceso con certificado)

Como no tendremos los datos de nimero de finca registral, habrad que buscar por otros
datos:

-

AN Registradores de la Propiedad

GELIn

23 B

Tipo de Informacién TIPO DE INFORMACION

Nota Informativa

Nota de Localizacion ® NotaInformativa
gg\;‘\‘r\gj;; O Nota de Localizacién

. O certificacion
Consulta
Certificaciones

Estado de la Cuenta =

Informacion Registros
Mercantiles de Espafia

Informacién Registros
de Condiciones
Generales
Condiciones de uso
Instrucciones de uso

Preguntas frecuentes
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Localizamos la provincia y municipio que corresponda, ddndole a aceptar siempre:

OB BN BN N BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN B N B M M g
Tipo de Informacion NOTA INFORMATIVA :Blisqueda por otros datos

Nota Informativa

da por datos Seleccione la provincia en la que desea realizar la bisqueda

ICEMMCACON (NCo.Ce ~ asTuRIAS zcAus FAILS VASCO
finca (IDUFIR) A CoRuilA LGS CanTaBRIn  GUFlICoA
Busqueda por titulal SALICIA - ALAUA  MAVARRA '
X FonTEUEDRR Bugs0s LA
Bisqueda por ofros spenee  CASTILLA-LEON | o pig s HuESCh RonA
datos . FaLErcs sn  CATALURAR
AMORA yaurasoLn / sopn . PRIGET ERRCELON
Nota de Localizacion ZARAGOZA
seGouR
Solicitud de SALAmANCA R TRRRAGONA
Certificacion i PR rerue ISLAS BALEARES
mAbRID
Consulta cuenca castewsn = S
Ceftificaciones chiepes  CASTILLA-LA mAncha
S s et e com. vaLenciana S IGRER
Estado de a Cuerta EXTREMADURA uALEncin
L eizA-Ei

Informacion Registros EADALOZ cuoap el | ALBACETE
Mercantiles de Espafia ALICANTE FORMENIERA

= corooen ) g
Informacin Registros 2nén e
de Condiciones ANDALUCIA
Generales HUELUR oo o 3
Condiciones de uso By g
Instrucciones de uso PR — cho
Preguntas frecuentes LA EALIR el

2 TENERIFE . ceuth

€. MELILLA

1A SORORR FUERTEUENTURA

ELHIERRD  GRAN CANARIA

J 6
\ Registradores de la Propiedad -

GELIY

Tipo de Informacion NOTA INFORMATIVA : Biisqueda por otros datos
Nota Informativa

@ por dal ® maDRID O a
O awal VALLE

Bisqueda por otros
dalos
Nota de Localizacib

Solictud de
Certficacion

Q00 0000000000000 0000000000000
000F0000000000000000000000000000
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Si es una finca urbana y desconocemos el numero de finca registral podemos saber a qué
registro corresponde con el buscador de callejero:

©

ey s
K - B - - [iyPidna v ¥ Herramientss +
(. Callejero VOLVER =
Calle ANTONIO GRILO Buscar Calles SFOIFOS B5to8
v
Niwaros g
yapRiD EL MUNICIPIO DE MADRID

ueda similar a la actual, indique en el campo de observaciones las
0 desea recibir

ro, sélo en caso de no encontrarla introdizcala en el espacio
el registro al que cree pertenece.)

) @ inemet wioow -
Solicitud de Municipio [maDRID
ERIEED Nimero registral de la finca [
Consulta
Certificaciones Nombre de la finca ‘
Estado de la Cuenta Calle, paraje o sitio [Antonio Grilo

Informacién Registros
Mercantiles de Espafia

Informacion Registros  Namero de la calle [s
de Condiciones
Generales Posible titular actual o anterior [

Condiciones de uso Datos registrales anteriores: (Max 150 caracteres.) ‘

Instrucciones de uso
d Otros datos posibles: (Max 200 caracteres )

Preguntas frecuentes

R R R R T

Si no encontré la calle en nuestro callejero seleccione el Registro al cual cree
- emm o m mm O mmomom

- o o W W oo - E m O E OE mm W O W om

Una vez localizado el Registro pedimos la nota marcando el registro al que corresponde y
dandole a aceptar.

Seleccione el Registro en el que desea reallzar la bisqueda

En caso de tener cualquier duda, puede ponerse en contacto con nuestro Servicio de
Atencién al Usuario en el teléfono 902-734-375 (91-270-17-96)
o en la siguiente direccién de correo: soporte propiedad@registradores.org

{ ]
1
© MADRID 1 O MADRID2 O MADRID3 1
O MADRID4 O MADRID5 O MADRID6 1
© MADRID7 O MADRIDS O MADRD9 1
O MADRID 10 O MADRD 13 O MADRD 14 1
O MADRID 15 O MADRID 16 O MADRID 17 1
© MADRID 18 O MADRID 19 O MADRID20 1
O MADRID 21 O MADRID 22 O MADRID23 1
O MADRID 24 O MADRID25 O MADRID 26 1
@ MADRD 27 O MADRID 28 O MADRID29 1
O MADRID 30 O MADRID 31 O MADRID 32 1
O MADRID 33 O MADRID 34 O MADRID 35 1
C MADRID 36 O MADRID 37 O MADRID3 1
O MADRID 39 O MADRID 40 O MADRID 41 1
O MADRID 42 O MADRID43 O MADRID 45 1
O MADRID 46 O MADRID 47 O MADRID 50 1
O MADRD52 O MADRDS53 O MADRIDS 1
O MADRID 55 O MADRID 44 1
{ ]
1
{ ]
1
{ ]
1
{ ]
a
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En el caso de rusticas serd muy similar, si bien habra que poner como datos de localizacién
el numero de parcela y poligono, poniéndolos en el cuadro reservado a otros datos posi-
bles.

De esta manera sabremos quién es el propietario real del inmueble, al que terminaremos
localizando en las paginas blancas (si es un particular, persona fisica) o amarillas (si es una
empresa o una entidad publica).

2.3 Régimen urbanistico Cédula urbanistica. La cédula urbanistica es una ficha que expide
el Ayuntamiento que corresponda donde aparecen los parametros urbanisticos mas im-
portantes de acuerdo con el planeamiento que esté en vigor en cada momento:

. Clasificacion.

. Calificacién.

. Ambito Urbanistico al que pertenece

. Uso predominante, compatibles y prohibidos.
. Aprovechamiento Tipo y Objetivo, etc

Este documento es, sencillamente, un certificado donde el Ayuntamiento informa acerca
de cudles son los aspectos urbanisticos que, de acuerdo con el planeamiento vigente, inci-
den sobre un solar en concreto. Siempre es conveniente contar con una cédula urbanistica
que nos permita conocer con exactitud, cuales son los usos permitidos, los usos incompa-
tibles, edificabilidad maxima, alturas, ocupacion en parcelas, etc. En la busqueda de solares
idéneos para la implantaciéon de equipamientos sociales y deportivos, podremos elegir
preferentemente aquellos solares vacios, de titularidad publica o privada, cuyo uso esté
previsto como principal o compatible como de equipamiento/dotacién publico o privado
de caracter social, deportivo, cultural, etc.

Del mismo modo, también sabremos si, no siendo un uso principal, por el contrario, no se
trataria al menos de un uso incompatible. De esta manera, la Administracion, fuese la titu-
lar o no del solar, tendria libre el camino para, aun en régimen de mero precarista, autorizar
el uso social, cultural y/o deportivo con caracter temporal.

3.- Proyecto. Una vez que se tenga determinado el solar es conveniente redactar un pro-
yecto que identifique la actividad y construcciones e instalaciones que van a desarrollarse
en el solar. Cuanto mas exhaustivo sea, mejor podra venderse el proyecto ante los propie-
tarios y las Administraciones competentes.

4.- Convenio de cesion Temporal En el caso de tratarse de solares vacios publicos, el recurso
a la férmula de la cesién temporal, con caracter gratuito, a titulo de precario (es decir, la
posesion otorgada como mera liberalidad por parte del propietario del bien sin atribuir un
derecho a mantener la posesion mas alla de la voluntad del cedente) a favor de entidades
sin animo de lucro, para el desarrollo temporal de actividades de interés general (deporti-
vas, sociales, culturales, educacionales, etc).

Esta actividades habran de ser lo mas inocuas posibles en términos de intensidad volu-
métrica y compatibles con el uso que tiene asignado ese solar en el planeamiento siem-
pre que fuera posible. En caso de no serlo, siempre seria conveniente que intervenga el
Ayuntamiento competente para“legitimar’, de alguna manera, el mantenimiento de dicha
actividad y uso social, aunque no se acomodase perfectamente a lo previsto en el planea-
miento. En caso contrario, el Ayuntamiento podria prohibir el desarrollo de dicha actividad
por ser contraria al plan, pudiendo, incluso, adoptar las medidas de policia incluyendo la
imposicién de sanciones urbanisticas.

En cuanto al contenido del convenio, éste debera recoger los siguientes puntos:

. Identificacion de las partes.

12 TXP/ PROTOGOLO PARA AGTIVACION DE V.U.A.

. Identificacién del solar

. Descripcion del proyecto

. Fijacion del tiempo, incluyendo las posibles prérrogas.

. Determinacién de las obligaciones del cesionario precarista que, con caracter
habitual son:

o realizar en el solar, las expensas y gastos que fueren necesarios o precisos para la
puesta en marchay gestion del proyecto

o conservacion del solar en las mismas condiciones que se encuentran en la actua-
lidad.

o al cerramiento del solar a su costa en caso de ser necesario y previo requerimien-
to expreso dirigido por el Ayuntamiento.

o obtener cuantas autorizaciones, permisos y/o licencias fueran necesarias, ante el

Ayuntamiento, al margen del Convenio, para el desarrollo de las actividades del proyecto
en el caso de estimarse necesarias.

o satisfacer cuantas tasas y/o exacciones fueran necesarias hacer efectivas para la
tramitacion de las autorizaciones, permisos y/o licencias anteriormente mencionadas.

o conservacion y cuidado de los espacios delimitados objeto de cesién sin que re-
sulten danados los servicios preexistentes,

o a no realizar obra ni transformacién alguna sobre los espacios del solar sino de
acuerdo con las actividades descritas en el proyecto

o dejar expedito el solar una vez concluyera la vigencia del convenio sin derecho a
indemnizacion alguna.

o adoptar todas las medidas de seguridad que se estimen necesarias, y en todo

caso las requeridas de acuerdo con la normativa vigente, para el desenvolvimiento de las
actividades del proyecto.

o asumir las responsabilidades que puedan derivarse frente a terceros por dafnos
materiales y/o personales que se ocasionen por las actividades, instalaciones y servicios
que se desarrollen en el solar, a lo cual podria exigirsele la suscripcion de un seguro de
responsabilidad civil general que garantice las responsabilidades.

. Determinacion de las peticiones que se puede hacer al propietario sobre sumi-
nistro de agua y luz, sin perjuicio del pago de la misma por el cesionario que podra exigir
el propietario, etc.

. Supuestos de extinciéon del Convenio:

Por transcurso del tiempo fijado,

Por renuncia de las partes

Por incumplimiento de las obligaciones del concesionario.

. Fijacion del plazo para el abandono del solar y la restitucién del mismo a su situa-
cién anterior.

O O O

Este tipo de convenio también podria celebrarse con un particular. No obstante, enten-
demos que siempre serd conveniente que intervenga una Administracidon competente
(por lo general el Ayuntamiento), ya que de forma muy habitual en el caso de ser solares
privados, el uso que se implantara temporalmente no coincidira con el que le permite el
planeamiento y que debera reflejar la cédula urbanistica. Interviniendo en estos caso el
Ayuntamiento y permitiendo la implantacién temporal del uso social previsto con caracter
temporal y como mero precarista, podria solventarse posibles conflictos con el Ayunta-
miento de turno.

5.- Seguro de responsabilidad civil.
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Como se ha dicho con anterioridad, muy probablemente se exija por parte del propietario
la celebracion por parte del cesionario de la suscripcién de un contrato de seguro de res-
ponsabilidad civil.

Se trata de un seguro donde se traslada a la Compafia de seguros el coste de defensa y
en su caso, de la cantidad a la que se condene al colectivo responsable del proyecto por
cualquier demanda de la que sea objeto, relacionada con un dafo real o presunto sufrido
por un tercero. Con ello se pretende cubrir la incertidumbre de posibles reclamaciones que
surgiesen por dafos que se ocasionaren a terceros con motivo o con ocasién del desarrollo
de las actividades a realizar en el solar vacio de que se trate.

Todas las comparias de seguros contratan este tipo de seguros, con las cldusulas que en
cada caso cada una de ellas tenga establecidas.

da unadeellas.
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